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Aménagement sur 4 hectares
d’un nouveau quartier au contact du tissu résidentiel existant

Esquisse préalable
d’aménagement :

Offre diversifiée en matiere

d’habitat sous forme :

« De pavillons individuels et
accolés

« D’un ensemble collectif,

« D’une résidence « Séniors »
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phase 1 - zone 1AU +1AUeph PLU
2,71 Ha - 57 logements environ
>21 logements / Ha

phase 2 - zone 2AU
1,5 Ha - 27 logements environ
> 18 logements / Ha

Aménager des perspectives et des cadrages vers
es éléments sensibles du paysage (coteaux - ver-
gers)

Aménager des espaces publics de dilatation en

Seille

Anticiper sur le “tour de village”, garant de la mai-

le grand paysage

Aménager un espace public central fédérateur
Gérer les eaux pluviales de fagon cohérente et S 3
raisonnee % % ; N . 3 \ e

Aménager des perspectives et des cadrages vers Sk
les éléments sensibles du paysage (coteaux - ver- ) N \ X 5 / \

gers) | j .
\ : . i FOND DEVALLEES,
. BASDECOTEAU, & ¥ HUMIRE, o Sy

\\ VERGERS) P G ,

Enjeux - orientations
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Le programme d’habitat sera réalisé en 2 tranches et proposera:

1 Emprise résidence « Séniors »

2 650 m2 (10 a 16 logements)

1 Parcelle pour logement collectif

800 m?2 de SP mini sur 1 160 m?2 de terrain

53 Parcelles individuelles

De 315 a 980 m=2

6 Parcelles pour habitat en bande

De 203 m?2 chacune
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Fin 2017/ Début 2018
g

21 Parcelles individuelles classiques 2021-2022

N
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I HIERARCHIE DE LA TRAME
| .| DE DESSERTE

l

VOIE PRlNﬂPALE
chaussée circulée

. cheminement

: . COUR HABITEE - SENIORS/COLLECTIFS

‘_  RUELLES - - ESPACES DE RENCONTRE
_Jzonezo X

\.

N\

. CONTINUITES PIE'I’ONNES

Espaces publlcs

Site en Valou
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acces habitations existantes préservés

bande engazonnée et haie existante préservée

bordure (T2) et fil d’eau (CS1) a créer en
continuité de l'existant

trottoir continu > 1,40 m sans entrave

éclairage public a compléter

terrassements a prévoir pour régalage talus

engazonnement et cheminements préservés
au-dela de laccés

seuil béton désactivé

espace public paysager d’articulation
et stationnement complémentaire

Acces depuis
la rue sous les Vignes
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RECUL VOLUME HABITATION
& définir

». LIMITE PUBLIC-PRIVE

Ly

! B

bande gazon

|
| éclairage
.}( : :,ED m
hemi é noue
i1,40 m 4,50 m 2,50 m

EMPRISE PUBLIQUE 8,40 m
MATERIAUX

Voie de desserte depuis béton brossé  enrobé gazon
- ] 3 <
la rue sous les Vignes BORDURATION “P arasée
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trottoir rue de Valou a reprendre pour accés

cheminement continu béton brossé

chaussée 2 sens enrobé raccordée a rue de Valou

banquette engazonnée accueillant 'éclairage

profil continu cheminement béton + chaussée enrobé tout linéaire

espace public paysager d’articulation

et stationnement complémentaire

placette béton désactivé

édicule bois gestion des déchets pour ruelle
dimensionnement pour 3 bacs 4 roues 770 1 (9 a 10 logements max)

Acces depuis
la rue du Valou
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RECUL VOLUME HABITATION
10M a définir

RECUL STATIONNEMENT
éfinir

LIMITE PUBLIC-PRIVE

- —, LM

L 2
LIMITE PUBLIC-PRIVE

RECUL VOLUME HABITATION
a définir

logement individuel
accolé

)
y

PROFIL |

u;min‘ﬁ + kluirw.
100m |
|
o
EMPRISE PUBLIQUE 7,10 m |

béton brossé grainées
Voie de desserte depuis BORDURATION ;J
la rue du Valou L

,40 m 4,50 m

fil d'eau
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articulation ruelle - cheminement : plantation 1 arbre

bande plantée de graminées - 1,00 m - pour implantation
et protection éclairage / continuité végétale

surlargeur accés (6,00 m en tout) pour girations

chaussée 2 sens enrobé et fil d’eau central - largeur 5,00 m

noue voie principale

édicule bois gestion des déchets pour ruelle
dimensionnement pour 3 bacs 4 roues 770 1 (9 a 10 logements max)

plate-forme d’articulation béton désactivé

Principes d’une ruelle de desserte
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LIMITE PUBLIC-PRIVE
LIMITE PUBLIC-PRIVE

: | | RECUL VOLUME ¥
X > i i HABITATION A
7 % | o a définir 4
' RECUL VOLUME N i Yol
maison individuelle HABITATION W e ‘\% %
a définir \ ‘)s o ;;

i i

| ruelle - zone Bande detnieps
i de rencontre i

i

|

I

5,00 m i
EMPRISE PUBLIQUE 6,00 m |

enrobé enrobé graminées
Principes d’une ruelle de desserte BORDURATION |
| |

P3 arasée fil d'eau P3 arasée
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Espace public central

noue rue principale

plate-forme d’articulation béton désactivé

stationnement complémentaire dont 1 place PMR

ouverture paysageére vers espace agricole
implantation poste transfo

chaussée double sens enrobé et cheminement continu béton brossé

espace public planté et noue

espace de retournement et acces 2 lots individuels
+retournement camion collecte des déchets ?

chemin piéton - accés vers village
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CHEMINEMENTS
- liaison ruelles

'-—‘. cheminement
| >stabilisé

[bande engazonnée]

E}% placette - plate-forme
%’:‘*‘.&ﬁ* > béton désactivée

CHEMINEMENTS
- ouvertures vers espace agricole

cheminement
> engazonné / fauché

== stationnement
> dalles béton alvéolé
ou paveés béton joints +

NOUE ET BASSIN

pas japonais
>dalles béton

Espaces publics )

Site en Valou , SEBL
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> ENCAZONNEMENT
noues - espaces publics d'entrée
bandes engazonnées - chemins

> PRAIRIE FLEURIE

ouvertures vers espace agricole

> GRAMINEES

bande surlargeur ruelles et rue principale

Espaces publics

Site en Valou ,
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> FEUILLUS COLORES

espaces publics proche stationnement

CHENE ECARLATE
CHENE POURPRE
LIQUIDEMBAR
ERABLE ROUGE

> FRUITIERS
espaces publics sur engazonnement

s

l S
MIRABELLIER

CERISIER BIGARREAU
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Mars 2017 : Dépbt et instruction des demandes d’autorisation

Mars a Juillet 2017 : Elaboration du projet technique puis consultation et
désignation des entreprises

Ao(t 2017 : Démarrage des travaux pour environ 6 mois

Fin 2017 : Commercialisation des lots

Début 2018 : Premiéres constructions

Calendrier conditionné par l'instruction des demandes d’autorisation
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